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CONSILIUL JUDE'[AN HUNEDOARA
PRESEDINTE '
Nr. 14,158 din 13.10.2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 263 din 13.10.2017
in scopul : elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind:
,CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA iN LOCALITATEA DABICA, COMUNA TOPLITA,
JUDETUL HUNEDOARA” !

Ca urmare a Cererii adresate de P.F.A. BREB RALUCA MARINA cu sediul in judetul
Hunedoara, comuna Toplita, satul Dabica, sectorul -, cod postal 337481, str. -, nr. 27B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -
, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 14.158 din 10.10.2017,
pentru imobilul — teren - situat in judetul Hunedoara, comuna Toplita, satul Dabica, sectorul -, cot
postal -, strada -, nr.-, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CF nr.60413 nr. cadastral 60413, Extras d
Plan cadastral de Carte Funciard pentru Imobilul numar cadastral 60413/UAT Toplita, eliberat de OCF
Hunedoara — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.130/1999, faza PUG, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Comunei Toplita nr.3/2001, cu valabilitatea prelungitd prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Toplita nr. 5/20186,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 5
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: - Imobilul (teren) este proprietate privatd persoane fizice BREB ALEXANDRU
DANIEL si BREB RALUCA MARINA.
Potrivit C.F. nr.60413 nr. cadastral 60413, imobilul este situat in intravilan.
Potrivit Planului urbanistic general aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Toplita
nr.3/2001, imobilul este situat in extravilan.

2. REGIMUL ECONOMIC: - Folosinta actuala a imobilului este: teren arabil. Conform Planului di
amenajare a teritoriului judetean: zona cu potential de dezvoltare agroindustrial, silvic si turistic.

3. REGIMUL TEHNIC: -- 1. Potrivit prevederilor Planului de amenajare a teritoriului judetean, prioritati:
- lucréari specifice zonei cu potential de dezvoltare agroindustrial, silvic si turistic.
Potrivit art. 23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare si a art.32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, lucrarile propuse,
in extravilanul localitatii, sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal (PUZ).
Potrivit prevedrilor art.47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analize
" contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament gsi distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.

4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale
aferente
Potrivit art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ci
modificarile si completarile ulterioare, si a Conventiei incheiatd intre Consiliul Judetean Hunedoara ci
nr.4066/2010 si Consiliul Local al Comunei Toplita cu nr.1107/2010, initierea Planului urbanistic zona
se face numai dupa obtinerea unui Aviz de oportunitate.
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Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin- Ordinul Viceprim-Ministrului, Ministrul Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice nr.233/20186, de structura de specialitate condusa de Arhitectul sef al Judetului
Hunedoara, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara. se va emite in baza unei
solicitari scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) si b) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Lucrarile au avizul Primarului Comunei Toplita nr. 3078 / 10.10.2017 care face parte integranta
din prezentul Certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei PUZ,
elaborarea documentatiilor tehnice SF, DTAC si DTOE pentru  ,,CONSTRUIRE PENSIUNE
AGROTURISTICA IN LOCALITATEA DABICA, COMUNA TOPLITA, JUDETUL HUNEDOARA"

* ETAPA |-a: Documentatia Studiu de fezabilitate (SF) se va intocmi conform continutului-cadru
prevazut in Anexa nr. 4 la HGR nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice si va contine toate avizele/acordurile in conformitate cu Ghidul solicitantului -
SUB-MASURA 6.4 — , Investitii in crearea si dezvoltarea de activitati neagricole”. Documentatia va
contine si avizele de la: SC E- DISTRIBUTIE BANAT SA-Sucursala Deva, Directia Judeteana-pentru
Cultura Hunedoara, Administratorul drumului local - Primaria Comunei Toplita, Sistemul de
Gospodarire a Apelor Hunedoara, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Hunedoara pentru
receptia suportului topograflc (suport topografic actualizat, realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 1970), Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare - Filiala Hunedoara,
Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului si studiul geotehnic.
Documentatia (SF) se va aproba de catre Consiliul Local al Comunei Toplita.

NOTA:

* Initiatorul PUZ are obligatia sa respecte prevederile specifice de informare si consultare a
publicului interesat, conform Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

* ETAPA a ll-a:  Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, in urma Avizului de oportunitate, conform continutului cadru evidentiat in
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-Ministrului,
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.233/2016 si ale prevederilor HGR nr.
525/1996, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, cu respectarea: prevederilor
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotdrarea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului
Urbanistilor din Romania.

Documentatia Plan urbanistic zonal (PUZ), se va semna de specialisti cu drept de
semnatura inscrisi in Registrul Urbanistilor din Romania.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aviza de catre: SC E-
DISTRIBUTIE BANAT SA-Sucursala Deva, Directia Judeteand pentru Cultura Hunedoara,
Administratorul drumului local — Primaria Comunei Toplita, Sistemul de Gospodarire a Apelor
Hunedoara, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru receptia suportului
topograflc (suport topografic actualizat, realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 1970), Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare - Filiala Hunedoara, Agentia pentru
Protectia Mediului Hunedoara.

Dupa obtinerea tuturor avizelor, potrivit art. 37 alin. 1° din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se va solicita Avizul
Arhitectului-sef al judetului.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aproba de
catre Consiliul Local al Comunei Toplita.
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* ETAPA alll-a: Se vor elabora documentatiile tehnice DTAC si DTOE numai dupa aprobarea PUZ,
cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia Documentatiile faza DTAC si DTOE vor fi
elaborate cu respectarea continutului cadru prevazut in Anexa nr.1 la Legea nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, de colective tehnice de specialitate, insusite si semnate de cadre
tehnice cu pregatire superioara din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru
constructii, potrivit art.9 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Documentatiile pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii vor cuprinde documentele prevazute
de art.7 alin (1) din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
__AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
Hunedoara, municipiul Deva, str. A. Vlaicu nr. 25

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
$i private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica'solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a
se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii
initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii
privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt Presedintelui Consiliului Judetean Hunedoara
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt Presedintelui
Consiliului Judetean Hunedoara.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotiti de urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi $i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizati);

c) Documentatia tehnica - D.T., dup4 caz (2 exemplare originale):

s DTAC = DTOE o DTAD
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

o alimentare cu apa 0 gaze naturale
o canalizare - telefonizare
m alimentare cu energie electrica o salubritate
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o alimentare cu energie termica o transport urban
Alte avize / acorduri: - Acordul prealabil al administratorului drumului local — Primaria Comunei Toplita,
- Acordul proprietarilor de-drept asupra imobilului (teren), privind realizarea investitiei propusa, exprimat in
forma autentica; >
- Acordul vecinilor, exprimat Tn forma autentica, pentru amplasarea imprejmuirii pe limita de vecinatate;
- Referatele de verificare a documentatiei tehnice, in conformitate cu legislatia in vigoare privind calitatea in
constructii, intocmite de verificatori tehnici atestai de Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si
Fondurilor Europene, alesi de investitor, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995, privind calitatea in
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului nr.777/2003 pentru aprobarea
reglementarii tehnice Indrumator pentru atestarea tehnico-profesionala a specialistilor cu activitate in
constructii”.
d.2) avize si acorduri privind:
m securitatea la incendiu o protectia civila m sd@natatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor deconcentrate ale
acestora (copie): - Ministerul Turismului privind clasificarea structurii de ptimire turistica.
- Sistemul de Gospodarire a Apelor Hunedoara; - Directia Judeteana pentru Culturd Hunedoara;
- Decizia privind scoaterea terenului din circuitul agricol — Directia pentru Agriculturéd Judeteana Hunedoara,
potrivit art.94 lit a) din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru receptia suportului topografic.

d.4). Studii de specialitate (1 exemplar original): - Studiu geotehnic; - Studiul privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic,
economic si al mediului inconjurator, avandu-se in vedere si obligativitatea respectarii cerintelor minime de
performanta energetica. e) Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- dovada achitarii taxei legale necesara emiterii autorizatiei de construire,

luni de la data emiterii.
SECRETARAL JUDETULUI,
Dumitru in| Stefoni

Achitat taxa de 7,0 lei, conform Chitantei nr. 457 din 10. 0 2017. ‘ I

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2017

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de
Dupa aceastad datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
ARHITECT SEF, p. SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de : lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta. F7.1/7 5a CU
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